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VEREJNA VYHLASKA

Oznameni o navrhu opatieni obecné povahy a vyzva k uplatnéni pfipominek nebo namitek

Projekt Drahelice s.r.o., IO 11659173, Sanderova &.p. 1616/16, 170 00 Praha 7-HoleSovice

ny

(dale jen "Zadatel") podal dne 19.02.2025 7adost o zménu rozhodnuti, které stavebni uUrad vydal dne
01.08.2023 pod sp. zn. MUNYM-110/26376/2023, ¢. j. MUNYM-110/54756/2023/Kus - spolecné
povoleni na stavbu Obytna zéna Drahelicka - I. etapa (nabylo pravni moci dne 01.09.2023).

Méstsky urad Nymburk, odbor vystavby, jako stavebni Urad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30
odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen "stavebni
zakon"), vzhledem k tomu, Ze se tato zména tyka stavebnik( rodinnych dom( v této lokalité, kdy nelze
jmenovité urcit ucastniky Fizeni, zahdjil na zakladé zadosti fizeni o ndvrhu opattfeni obecné povahy podle
§ 171 a nasl. ¢asti Sesté zakona ¢. 500/2004 Sbh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»spravni rad“) ve véci stanoveni podminek dle Zadosti o

Regulativy pro umisténi a prostorové reSeni staveb

na pozemcich parc. ¢. 2946/36, 2946/35, 2946/34, 2946/12, 2946/11, 2946/10, 2946/9, 2946/8, 2946/7,
2946/6, 2946/4, 2946/3, 2946/21, 2946/22, 2946/23, 1003/18, 2946/20, 2946/24, 1003/17, 2946/19,
2946/25, 1003/16, 2946/18, 2946/26, 1003/15, 2946/17, 2946/27, 1003/14, 2946/16, 2946/28,
1003/13, 2946/15, 2946/30, 2946/29, 2946/31, 1003/12, 2946/14, 2946/32, 2946/33, 1003/11,
2946/37, 2946/38, 2946/39, 1003/10, 2946/40, 1003/9, 1003/8, 1003/7, 1003/6, 1003/5, 1003/4,
1003/3, 1003/2 v katastralnim Gzemi Nymburk.

Regulativy vychazeji z tzemniho planu Nymburk (zvefejnéno na Uzemni pldn mésta: Nymburk) a
z Uzemni studie Drahelickd, zastavitelna plocha Z23 (zvefejnéno na Mésto Nymburk - Uzemni studie
obci).

Pro umisténi a prostorové feseni staveb rodinnych domu na vySe uvedenych pozemcich jsou navrzeny
tyto regulativy:

Regulativy pro umisténi a prostorové reseni

Stavebni ¢ara: vymezuje neprekrocitelnou hranici zastavéni (s niZe popsanymi vyjimkami)

smérem k vefejnému prostranstvi.

Regulacni ¢ara: vymezuje neprekrocitelnou hranici zastavéni smérem k sousednim pozemk(m.
Tel.: +420 325 501 101 E-mail: mail@meu-nbk.cz
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- Rodinné domy budou na pozemcich usazeny na stavebni ¢are tak, aby osa htebene byla kolma
na stavebni ¢aru nebo rovnobéznd se stavebni ¢arou. U rodinnych domU s plochou stfechou lezi diim

s v

svou vnéjsi hranou tak, Ze podélnd osa stavby je se stavebni ¢arou rovnobéznd nebo kolma.

s s

- Vzdalenost stavebni ¢ary od uli¢ni ¢ary je 5 m. Mezi uli¢ni a stavebni ¢arou nesmi byt umistény zadné
dalsi stavby s vyjimkou staveb do 1 NP, do 15 m2 zastavéné plochy a do maximalni vzdalenosti 3 m
od stavebni ¢ary smérem k uli¢ni ¢are.

- V ramci pozemku musi byt vyhrazena plocha pro parkovani tak, aby umoznila odstaveni vozidla mimo
uliéni prostranstvi.

Jednotlivé rodinné domy, splfiuji poZadavky na koeficient zastavéni dle u¢inného izemniho planu.

Architektonické feseni — kompozice tvarového feseni, materialové a barevné reseni

Cilem navrhu je vytvofit ucelenou lokalitu s navaznosti na okolni zastavbu. Navrhovana lokalita je
tvotrena 41 rodinnymi domy.

Odstav motorovych vozidel bude fesen na stavebnich pozemcich rodinnych dom. Ve vefejnych
prostranstvich je navrZeno 16 stani pro motorova vozidla.

Rodinné domy jsou navrZeny s nasledujicim prostorovym usporadanim:
Geometrie staveb
Pldorys staveb mUzZe byt pouze z pravouhlého tvaru nebo z pravouhlych tvard slozeny.

Geometrické tvary jsou navzajem ortogonalné usporadany. Doporucuji se prevazné jednoduché
obdélné pldorysy, pfipadné ve tvaru L.

Vyska staveb je stanovena maximalné na 1 nadzemi podlazi a obytné podkrovi nebo dvé nadzemni
podlaii bez obytného podkrovi. Urover +0,000 1.NP je umisténa max. 0,3 m nad priimérnou
niveletou pfrilehlého terénu.

Maximalni vySka hfebene je 8,5 m.
Maximalni nadezdivka v interiéru podkrovi je maximalné 1,2 m od cisté podlahy.
Maximalni vyska doprovodnych staveb a pristavkl je 1 nadzemni podlaZi.

ZastfeSeni rodinnych domU je provedeno sedlovou stfechou, pultovou stfechou nebo plochou
stfechou dle niZze popsanych pravidel.

Sedlova stiecha:

Sklon sedlové stfechy bude navrZen v rozmezi 20 ° — 45 ° (valby jsou pfipustné) a s presahem max.
0,5 m. Vikyre jsou mozné pouze jednoduché pultové.

Pultova stfecha:

Sklon pultové stfechy je maximadlné 20 °. Je navrZzena na hlavni hmoté domu a na bo¢nich rizalitech
nebo jako zastfeSeni garaze i pristfesku pro parkovani.

Plocha stfecha:

Je mozna na hlavni hmoté domu, bocnich rizalitech nebo jako zastfesSeni garaze Ci pristfesku pro
parkovani.

Garaie, pristiesky pro parkovani
Garaze budou navrieny jako soucast stavby rodinného domu nebo budou situovany v prostoru
definovaném stavebnimi a regula¢nimi ¢arami.

ZastreSeni garadze nebo pfristfesku pro parkovani je mozné pouze plochou stfechou nebo stfechou
pultovou o max. sklonu 10 ° a max. vyskou vcetné atiky 3,5 m nad prlmérnou niveletou pfilehlého
terénu.

Oploceni
Oploceni do vefejného prostoru

Pozemky rodinného domu musi byt oploceny. Oploceni je navrieno v souvislé linii rovnobéziné
s pfilehlou komunikaci a musi zamezit podhrabu domacich zvirat apod..
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V pfipadé realizace podezdivky oploceni bude provedena z pevnych stavebnich materialQ
(neprahledna ¢ast) o vysce 0,4-0,5 m nad upravenym terénem verejného prostoru.

Oploceni nad podezdivkou bude prihledné. PIné svislé segmenty tvofi maximalné 30 % celkové
plochy plotu a zbyla ¢ast plochy plotu splfiuje prihlednost minimalné 13 %.

Vyska oploceni (véetné podezdivky) je navriena v rozmezi 1,4-1,8 m nad upravenym terénem
verejného prostoru.

Soucdsti oploceni jsou obezdéné sdruzené pilite s elektromérovym rozvadééem a s plynomérovou
sk¥ini HUP.

V linii oploceni do vefejného prostoru je umisténa vstupni branka a v jeji blizkosti misto pro nadobu
na smésny odpad. Soucasti oploceni mliZe byt vjezdova brana (posuvna, posuvna teleskopicka nebo
kridlova). Vstupni branka i vjezdova brana vyskové navazuji na oploceni.

Soucdsti oploceni je vstupni branka. Pfesna poloha bude stanovena na zakladé dispozi¢niho feseni
RD.

Provedeni oploceni do vefejného prostoru mimo uli¢ni prostor se fidi podle ptilohy ¢. 1 odst. 1
pism. a) bod 5 zakona €. 283/2021 Sb.

Oploceni mezi stavebnimi pozemky

Oploceni bude provedeno bez podezdivky do vysky 1,8 m nad upravenym terénem.

Oploceni mezi stavebnimi pozemky neprevysuje oploceni do verejného prostoru.
Materialy

Fasady

Provedeni fasad se doporucuje z nasledujicich materiall nebo jejich kombinaci:

Omitka s malbou v odstinu bilém (napf. RAL 9010, RAL 9001), svétle Sedém (napf. RAL 9002, RAL
9018, RAL 7047) nebo svétle béZzovém (napf. RAL 1013, RAL 1015).

Drevény obklad v pfirodni barvé.

Oplechovdéni v pfirodni nebo Sedé barvé.

Kamenny obklad v pfirodni barvé.

Fasadni obkladové desky v ptirodni nebo Sedé barvé.

Vegetacni stfechy je mozné navrhovat na vSechny konstrukce stiech.

Stresni krytina

Je doporucena skladana z tasek nebo plechova falcovanad nebo ze sSablon jednoduchého tvaru

v pfirodnich odstinech sedé, hnédé nebo Cervené barvy v pripadé stresnich tasek. U stfech
doprovodnych staveb jsou mozné krytiny z polykarbonatu nebo folie v odstinech Sedé barvy.

Podezdivka oploceni do vefejného prostoru je doporucena z betonovych tvarovek s hladkymi
pohledovymi stranami.

Vyplni oploceni je navriena z nasledujicich materiald: z drevénych lati nebo z kovovych prvkl nebo
panell s horizontalnim nebo vertikalnim ¢lenénim, pfipadné z tahokovu.

Doporuceny odstin je antracitova Seda (napf. RAL 7016) nebo pfirodni odstin pozinku.
Dispozicni feseni:
Dispozi¢ni feSeni bude navrzeno v navazujici projektové dokumentaci.

Tento navrh opatfeni obecné povahy véetné odlivodnéni, bude zverejnén dalkovym pristupem na Gredni
desce Méstského uradu Nymburk, webova stranka www.mesto-nymburk.cz.

V souladu s § 172 odst. 4 spravniho fadu muze k navrhu opatfeni obecné povahy kdokoli, jehoz prava,
povinnosti nebo zajmy mohou byt timto opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, uplatnit u Méstského
uradu Nymburk, odboru vystavby, pisemné ptipominky a vsouladu s § 172 odst. 5 sprdvniho fadu
mohou k ndvrhu opatfeni obecné povahy vlastnici nemovitosti, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy
souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt timto opatfenim obecné povahy pfimo dotceny,
podat proti navrhu k Méstskému aradu Nymburk, odboru vystavby, pisemné odlvodnéné namitky.



C.j. MUNYM-110/16841/2025/Kus str. 4

Méstsky urad Nymburk, odbor vystavby, podle § 172 odst. 1 spravniho radu
vyzyva

dotcené osoby, aby k ndvrhu opatfeni obecné povahy poddvaly pisemné pfipominky nebo pisemné
odlvodnéné namitky doru¢enim Méstskému uradu Nymburk, odboru vystavby, namésti Pfemyslovcu
163, 288 02 Nymburk ve Ihité do 30 dnli ode dne jeho zvefejnéni. Lh(ta k podani pisemnych
pfipominek je spravnim organem stanovena vsouladu s § 174 odst. 1 spravniho fadu za podminek
definovanych v § 39 spravniho radu a Ihita k podani pisemnych odivodnénych namitek je stanovena
v ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho radu.

Ing. Marie Kusovska
vedouci odboru vystavby

Toto oznameni o ndvrhu opatieni obecné povahy a vyzva k uplatnéni pripominek nebo namitek musi
byt vyvéseno na tfedni desce Méstského tfadu Nymburk po dobu 15 dni.

Vyvéseno dne: .....cccceeeeevieeeeennen, Sejmuto dne: ...ceeeeeciieee e,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.

Vyvésni Ihdta zacina den nasledujici po dni vyvéseni. Sejmuti vyhlasky je mozné nasledujici pracovni den
po poslednim (patnactém) dni vyvésni lhaty.

Pisemnost (nebo ozndmeni) se zverejiuje téz zplisobem umoznujicim dalkovy pristup.

Pravni acinky ma vyhradné doruceni verejnou vyhlaskou prostfednictvim uredni desky Méstského uradu
Nymburk.

Dorudi se:

Zadatel a vlastnici pozemkU (dodejky)
Projekt Drahelice s.r.o., IDDS: 89q74xx
Ing. Petr Basa, IDDS: xhgbgp8

Martin Basa, IDDS: upq52kd

dotéené osoby:
- Vsouladu s § 172 odst. 1 spravniho rfadu dorucuje Méstsky urad Nymburk toto oznameni

o navrhu opatreni obecné povahy dotéenym osobam verejnou vyhlaskou. Doruceni verejnou
vyhlaskou bude provedeno v souladu s ustanovenim § 25 spravniho fadu tak, Ze se pisemnost
vyvési na Uredni desce Méstského uUfadu Nymburk a soucasné bude zvefejnéna zpUsobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Patndctym dnem po vyvéSeni bude pisemnost povaZovana
za dorucenou. Den doruceni je dnem zvefejnéni navrhu opatifeni obecné povahy.
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Odavodnéni:

Méstsky urad Nymburk, odbor vystavby, vydal dne 01.08.2023 pod sp. zn. MUNYM-110/26376/2023,
¢.j. MUNYM-110/54756/2023/Kus spole¢né povoleni na stavbu Obytnd zéna Drahelickd - |. etapa
(nabylo pravni moci dne 01.09.2023).

Soucasti tohoto spole¢ného povoleni byla také zména vyuZiti Uzemi, ktera stanovila podminky pro
zastavbu rodinnych doma v dané lokalité.

Od vydani spolec¢ného povoleni doslo ke zméné v Cislovani pozemkl — pozemky byly rozdéleny dle
hranic verejnych prostranstvi a pozemk( pro jednotlivé rodinné domy.

Zadatel podal 7addost o zménu regulativi pro umisténi a prostorové fedeni staveb rodinnych domd
v dané lokalité. Navrhovand zména vypousti maximalni plochu zastavéni a zpevnénych ploch, nebot
uzemni plan resi podil zastavénych a zpevnénych ploch vzhledem k velikosti pozemku dostatecné. Navrh
dale vypousti podrobné pozadavky na vikyre, nékteré pozadavky na pultové stfechy, poZadavek
na maximalni zastavénou plochu garaze, navySuje maximalni vysku oploceni, méni poZzadavky
na prihlednost oploceni, vypousti poZadavek na Sitku vstupni branky a na materiadl oploceni mezi
stavebnimi pozemky.

Podminky pro vyuziti pozemk( se podle stavebniho zakona stanovuji v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, s ohledem na charakter Uzemi, urbanistickou, architektonickou, pfirodni hodnotu Guzemi a
kvalitu vystavéného prostredi.

Navriend zména regulativQi vychazi z Gzemniho planu Nymburk, z urbanistické studie Uzemni studie
Drahelicka, zastavitelna plocha Z23, a z poZadavkl stavebniho zdkona. Regulativy jsou stanoveny
s ohledem na to, aby byla zajiSténa kvalita vystavéného prostredi, a zdroven umoznuji dostatecné
variabilni navrhy rodinnych domd.

Vzhledem k tomu, Ze se tato zména tyka stavebnikd rodinnych dom v této lokalité, kdy nelze jmenovité
urcit ucastniky fizeni, vydava stavebni Urfad zménu spolecného povoleni formou opatfeni obecné
povahy.
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